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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Juvelen i Lund, 769627-3502, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och dar tillhérande mark for permanent boende at medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2018-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-14 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Stephan Andreasson Ordférande 2020
Ingrid Barsne Ledamot 2020
Jan Andersson Ledamot 2020
Mona Andersson Ledamot 2020
Peder Fréberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Annika Olsson Suppleant 2020
Anna Bernhardsson Wahlin Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Jesper Ahlkvist Mazars Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Mona Kristiansson 2020
Nils Goéran Andersson 2020

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lund Postterminalen 4 Lunds kommun med darpa uppford byggnad med
25 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adresser ar
Sockerkokarevagen 10,12 samt Vavaregatan 17,19.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 1 garage med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 16 4 1
Total tomtarea: 1 387 kvm

Total bostadsarea: 3 575 kvm

Total lokalarea: 380 kvm

Total garagearea: 1 020 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Paulssons Fastighets KB 220 kvm 2028-04-30
Paulssons Fastighets KB 120 kvm 2023-04-30
Paulssons Fastighets KB 40 kvm 2023-04-30

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Skane entreprendren ar ny leverantér av staddning fran 1 januari 2020.

Vésentliga avtal

GK Sverige Fastighetsskotsel (tom 191231)
HSB Skane Stadning (tom 191231)

Skane Entreprenéren Stadning (from 200101)

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvéarme

Nomor Skadedjursbekdmpning

Com Hem Kabel-TV & Internet

Ericsson Klotter & Fasadtvatt Serviceavtal klottersanering
Schindler Hiss & Primo Hiss Serviceavtal hissar

Hr Bjoérkmans Entremattor Serviceavtal entrémattor

Hoérmann Serviceavtal portar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 30 335 kr och planerat underhall fér
131 179 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Foreningen har under aret installerat markis pa fasaden.
Underhallsplan och kommande &rs underhall

Enligt av styrelsen antagna stadgar avsatts det 160 875 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 40 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 23 april 2019, samt extra
foreningsstdmma 13 mars 2019. Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 0 overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Under 2019 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 25 upplatelser.)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
0 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2020-01-01 med 2 %
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018*
Rorelsens intakter 2 863 1704
Resultat efter finansiella poster -551 -334
Foérandring av underhallsfond 30 161
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 129 629
Soliditet % 81 78
Arsavqgift for bostadsrétter, kr / kvm 419 419
Driftskostnad, kr / kvm 226 120
Ranta, kr / kvm 106 56
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 41 41
Lan, kr / kvm 9275 9322
Snittranta (%) 1,15 0,96

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,

avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

*Verksamheten startade 20180501

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 156 145 000 160 875 -160 875 -334 160
Disposition enligt féreningsstdmma -334 160 334 160
Avsattning till underhallsfond 160 875 -160 875
lanspraktagande av underhallsfond -131 179 131179
Arets resultat -550 823
Vid arets slut 156 145 000 190 571 -524 731 -550 823
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -495 035
Arets resultat fore fondférandring -550 823
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -160 875
Arets ianspraktagande av underhallsfond 131 179
Summa dver/underskott -1 075554
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -1 075 554

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 2396 420 1585 990
Ovriga rérelseintakter 3 466 786 117 999
Summa rérelseintakter 2 863 206 1703 989
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 053 840 -567 304
Ovriga externa kostnader 7 -185 616 -127 315
Personalkostnader 8 -34 481 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 710 902 -1 123 557
Summa rorelsekostnader -2 984 839 -1 818 176
Rorelseresultat -121 633 -114 187
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1217 1342
Rantekostnader och liknande resultatposter -420 419 -221 315
Summa finansiella poster -419 202 -219 973
Resultat efter finansiella poster -540 835 -334 160
Arets resultat -550 823 334 160
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 189 946 108 191 631 443
Inventarier, maskiner och installationer 11 230 106 255 673
Summa materiella anlaggningstillgangar 190 176 214 191 887 116
Summa anlaggningstillgangar 190 176 214 191 887 116
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 328 9 996
Fordringar hos koncernféretag 87 200 87 200
Ovriga fordringar 146 032 96 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 76 291 26 609
Summa kortfristiga fordringar 317 851 220083
Kassa och bank 13 1892 440 8 712 221
Summa omsittningstillgangar 2210 291 8 932 304
SUMMA TILLGANGAR 192 386 505 200 819 420
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 156 145 000 156 145 000
Underhallsfond 190 571 160 875
Summa bundet eget kapital 156 335 571 156 305 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -524 731 -160 875
Arets resultat -550 823 -334 160
Summa fritt eget kapital -1 075 554 -495 035
Summa eget kapital 155 260 017 155 810 840
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 24 208 334 36 682 500
Summa langfristiga skulder 24 208 334 36 682 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 474 166 185 000
Leverantdrsskulder 80 843 7 652 085
Skatteskulder 97 423 36 754
Ovriga skulder - 5 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 255734 446 686
Summa Kortfristiga skulder 12 908 166 8 326 080

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 376 517 200 819420
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -121 633 -114 187
Avskrivningar 1710902 1123 557

1 589 269 1009 370

Erhallen ranta 1217 1342
Erlagd ranta -420 419 -221 315
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1170 067 789 397
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -97 768 -22 110 063
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -7 707 080 -89 727
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -6 634 781 -21 410 393
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 156 142 000
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -168 551 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -12 409 657
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 36 960 000
Amortering av laneskulder -185 000 -92 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -185 000 36 867 500
Arets kassafléde -6 819 781 3047 450
Likvida medel vid arets borjan 8712 221 5664 771
Likvida medel vid arets slut 1892 440 8712221

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foéretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1498 824 999 216
Hyror lokaler 621 804 405 334
Hyror p-platser/garage 275792 181 440
Summa 2 396 420 1 585 990
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten och energi 7 600 5 066
Vatten 3 800 2534
El 10 694 -
Uppvarmning 22 800 15 200
Debiterad fastighetsskatt 60 372 40 247
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 15 000 300
Overlatelseavgifter 1138 3414
Ovriga intakter 345 382 51238
Summa 466 786 117 999
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lokaler - 2470
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1857 -
Varme, installationer - 2796
Ventilation, installationer - 32715
El, installationer 25 188 1382
Tele/TV/porttelefon, installationer - 4219
Hiss 1451 8 663
Markytor - 13 217
P-platser/garage - 26 170
Klottersanering 1839 1839
Summa 30 335 93471
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Huskropp, fonster 131 179 -
Summa 131179 -
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 90 240 -
Teknisk forvaltning 171 594 112 716
Besiktningskostnader 745 -
Sndrojning 597 -
Serviceavtal 38 456 26 935
Forbrukningsmaterial 12 671 19 279
Ovriga utgifter for kopta tjanster 46 368 45 621
El 98 261 61972
Uppvarmning 259 109 130 744
Vatten och avlopp 31303 23 161
Avfallshantering 34 626 28913
Forsakringar 30 087 24 491
Systematiskt brandskyddsarbete 27 397 -
Kabel-TV 22 640 -
Bredband 28 233 -
Summa 892 326 473 833
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 38 730
Kontorsmateriel och trycksaker 1229 -
Tele och post 1464 694
Forvaltningskostnader 65 600 24 973
Revision 19 493 20 000
Jurist- och advokatkostnader 24 520 -
Bankkostnader 1603 -
IT-tjanster 2 563 4218
Ovriga externa tjanster 23783 4 843
Ovriga externa kostnader 45 361 33 856
Summa 185 616 127 315

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 24 400 -
Utbildning 2415 -
Summa 26 815 -
Sociala avgifter 7 666 -
Summa 34 481 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1685 335 1123 557
Inventarier, maskiner och installationer 25 567 -
Summa 1710 902 1123 557
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 168 533 494 -
-Mark 24 221 506 24 448 400
192 755 000 24 448 400
Arets anskaffningar
-Byggnader - 168 533 494
-Mark - -226 894
- 168 306 600
Utgaende anskaffningsvérden 192 755 000 192 755 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 123 557 -
-1 123 557 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 685 335 -1 123 557
-1 685 335 -1 123 557
Utgaende avskrivningar -2 808 892 -1 123 557
Redovisat varde 189 946 108 191 631 443
Varav
Byggnader 165 724 602 167 409 937
Mark 24 221 506 24 221 506
Taxeringsvarden
Bostader 68 000 000 -
Lokaler 7 200 000 -
Totalt taxeringsvarde 75200 000 -
Varav byggnader 75 200 000 -
Varav mark 37 824 000 21 800 000
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 255 673 -
255 673 -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 255 673
- 255 673
Utgaende anskaffningsvérden 255 673 255 673
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -25 567 -
-25 567 -
Utgaende avskrivningar -25 567 -
Redovisat vairde 230 106 255 673
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 76 291 26 609
Summa 76 291 26 609
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 539 259 8 360 249
Transaktionskonto SBAB 353 181 351972
Summa 1 892 440 8712 221
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 12 474 166 185 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 208 334 740 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 35942 500
Summa 36 682 500 36 867 500
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 36 682 500 36 867 500
Summa 36 682 500 36 867 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,00 % 2021-10-20 12 289 167 - - 12289 167
Nordea 1,50 % 2023-10-18 12 289 167 - 185000 12104 167
Nordea 0,56 % 2020-10-29 12 289 166 - - 12289 166
Summa 36 867 500 - 185000 36 682 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 32 066 -
Upplupna rantekostnader 64 712 60 712
Forutbetalda intakter 85973 316 751
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna driftskostnader 52 983 49 223
Summa 255734 446 686
Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 36 960 000 36 960 000
Summa stallda sakerheter 36 960 000 36 960 000
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Underskrifter

Lund, 2020- -

Stephan Andreasson Ingrid Barsne
Styrelseordférande

Jan Andersson Mona Andersson

Peder Froberg

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- -
Mazars

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor



