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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bri Juvelen i Lund, 769627-3502, med sate i Lund, far harmed avge arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndaméal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekenomiska intressen genom att i
bostadsrattsidreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplateisen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsfdreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsiagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattstéreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-16. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-04-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadstéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsratisforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald i.0.m. tdreningsstdmman
Kristina Bardh Ordidrande 2023
Ingrid Barsne Ledamot 2022
Mona Andersson Ledamot 2022
Kerstin Hedén Ledamot 2022
Martin Backstrém Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Marianne Andersson Suppleant 2022
Mona Kristiansson Suppleant 2022
QOrdinarie revisorer

Jesper Ahlkvist, Mazars Auktoriserad revisor 2022
Valberednin

Ann-Charloite Carlén

Margareta Viberg

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Fastighetsuppagifter

F&reningen ager fastigheten Lund Postterminalen 4 i Lunds kommun med darpa uppférd byggnad med 25
l&genheter och 3 lokaier. Byggnaden &r uppford 2018. Fastighetens adresser ar Sockerkokaregatan 10,12
samt Vavaregatan 17,19,

Féreningen upplater 25 1agenheter med bostadsratt och 3 lokaler samt 1 garage med hyresrétt.

Lagenhetstérdelning

3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
4 16 4 1
Total tomtarea: 1 387 kvm

Total bostadsarea: 3 575 kvm

Total lokalarea: 380 kvm

Total garagearea: 1 020 kvm

Lokaliérteckning

Hyresgést Yta Kontrakisléangd
Paulssons Fastighets KB 220 kvm 2028-04-30
Paulssons Fastighets KB 120 kvm 2023-04-30
Paulssons Fastighets KB 40 kvm 2023-04-30

Fastighstsinformation
Fastigheten ar fullvirdestdrsikrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen samt
kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.

Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-08-31.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaitning i Sverige AB har bitrati styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Kondrat Team Stadning
Elsapo/SeniorResursen Vinterrenhallning

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Tele2 Kabei-TV & Internet
Firesafe Protection SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Ericsson Klotter & Fasadivatt Serviceavtal klottersanering
Schindler Hiss & Primo Hiss Serviceavtal hissar

Hr Bjdrkmans Entremattor Serviceavtal enfrémattor
Hormann Serviceavtal portar

Jonas Folkesson Klimatservice Serviceavtal ventilation
Nordomatic Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhail

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 57 545 kr och planerat underhall for

187 799 kr. Reparationskosinader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respekiive not
5 till resultatrékningen.

Underhallspian och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréattades 2020-01-16 av SBC.

Enligt styrelsebeslut avsatts det 692 125 kr 2021 for kommande ars underhall, detta motsvarar 175 kr per
kvm.
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Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2021. Styreisen har kontinuerligt hallit
protokoliftrda sammantraden.

Styrelsens ord

Enligt ovan framgar att brf Juvelen utdver avtalet om ekonomisk férvaltning tecknat avtal med Bredablick
avseende teknisk férvaltning from 220101. Den innebar bl.a. ati alla felanmélningar lamnas till Bredablick, de
reder ut om felet omfattas av garanti eller inte, samt dokumentierar alla anmélningar och atgéarder. |
atagandet ligger aven stadning och yitre fastighetsskétsel.

Bredabiick omfdrhandiade framgangsrikt tva av Juvelens stora Idn 2021. Tillsammans med intdkierna fran de
tre externa lokaler som finns i var fastighet inneb&r det att vi har en god ekonomi. Under 2021 kunde vi
amortera 2Mkr exfra pa vara lan. Vi réknar inte med nagra ékningar av "hyrorna” under 2022, och hoppas att
aven detta ar kunna amortera av pa vara lan.

Installationen av laddboxar var arets stora projekt. Det har genomfdrts utan problem och en oberoende
besiktning har godkant den. Vi har ansékt om utbetalning av den utlovade subventionen fran
Naturvardsverket i januari manad 2022, projektet kostade drygt 730 000kr exkl. moms. Installationen kravde
wifi | garaget, i samband med det installerades dven wifi i styrelserummet.

Styrelserummet var tidigare en férradsliknande lokal. Under 2021 har styrelsen rustat upp det. Med
akustikplattor | taket, matta pa golvet, spackling och malning har det omvandlats till ett rum man kan ha
gladje av. Vi har ocksa kopt stolar och bord och rummet har redan anvénts bade vid informatiocnsmaéte och
vid gldggmingel, férutom vid vara ordinarie styrelseméten. Nar vi har externa gaster ar det trevligt ait kunna
tréffas i eft trevligt styrelserum och nu behdver vi inte ga till andra vid vara méten, utan kan samlas i vart eget
hus. Medlemmar kan ocksd lana rummet och méblerna.

Styrelsen har genomiort en enkét avseende problem med fonster. De har delvis atgérdats, arbetet kommer
att fortsatta 2022.

Ventilationen i de uthyrda lokalerna har justerats, parkering av elsparkcyklar vid entrén har blockerats och det
probiem vi haft med dagvatien som rinner in i férradskorridoren har atgérdats.

Enkat om méijligheten till extra fdrrad f&r medlemmar som togs upp vid stdmman 2021 kommer att hanteras
under forsta kvartalet 2022.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har inga dverlatelser av bostadsratter skett. Férgaende ar skedde 1 dverlatelse.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till ait antalet medlemmar kan Sverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstamman har en bostadsrétt endast en rist cavsett
antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Fé&reningen forandrade arsavgifterna senast den 2021-01-01 da de héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resuiltat och stalining (tkr) 2021 2020 2019 2018*
Rorelsens intékter 2731 2677 2 863 1704
Resultat efter finansielia poster -846 -799 -541 -334
Férandring av underhéllsfond 504 B42 30 161
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 361 370 1140 629
Soliditet % 81 81 81 78
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 436 428 419 419
Driftskostnad, kr / kvm 251 220 226 120
Ranta, kr / kvm 98 99 106 56
Avsétining till underhallsfond kr / kvm 175 175 41 41
Lan, kr/ kvm 8 625 9228 9275 9322
Snittranta (%) 1,12 1,07 1,15 0,96

Arsavgifteniva fér bostadsréatter i krfkvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i ki/kvm, réinta i kr/kvm, avséttaing
till underhéllsfond i ke/kvm samt [an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soiiditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomsiutning.

*Verksamheten startade 20180501

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bérjan 156 145 000 732 287 -1 607 282 -799 158
Disposition enligt fdreningsstdmma -799 158 799 158
Avséttning till underhallsfond 692 125 -692 125
lanspraktagande av underhallsfond -187 789 187 799
Arets resultat -845 686
Vid arets slut 156 145 000 1236 613 -2 910 766 -845 686
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -2 406 440
Arets resultat fore fondfSrandring -845 686
Arets avsattning till underhalisfond -692 125
Arets ianspraktagande av underhallsfond 187 799
Summa over/underskott -3 756 452
Styrelsen foresiar foljande disposition 1ill féreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -3 756 452

Vad betraffar {6reningens resuitat och stalining i Svrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 2 479 844 2 441 928
Ovriga rirelseintdkter 3 251 646 235 084
Summa rérelseintakter 2731 490 2677012
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 237 240 -1 108 521
Ovriga externa kostnader 7 -202 821 -229 085
Personalkostnader 8 -45 907 -36 702
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 710 801 -1 710 903
Summa rorelsekostnader -3 196 869 -3 085 211
Rirefseresultat -465 379 -408 199
Finansiella poster
Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 938 1091
Rantekostnader och liknande resultaiposter -381 245 -392 050
Summa finansielia poster -380 307 -390 959
Resultat efter finansieila poster -845 686 -799 158
Arets resultat -845 686 -799 158
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldéggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 186 575 439 188 260 773
Inventarier, maskiner och installationer 11 936 616 204 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 187 512 055 188 465 311
Summa anliggningstillgangar 187 512 055 188 465 311
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23012 21 663
Fordringar hos koncernféretag - 174 400
QOvriga fordringar 185 841 59 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intikier 12 88 082 77 630
Summa kortfristiga fordringar 296 935 333 001
Kassa och bank 13 795 036 2727 720
Summa omsiéttningstillgangar 1091 971 3060 721
SUMMA TILLGANGAR 188 604 026 191 526 032
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 156 145 000 156 145 000
Underhallsfond 1236613 732 287
Summa bundet eget kapital 157 381 613 156 877 287
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -2 910 766 -1 607 282
Arets resuitat -845 686 -799 158
Summa fritt eget kapital -3 756 452 -2 406 440
Summa eget kapital 153 625 161 154 470 847
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 23 838 334 i1 734 167
Summa langfristiga skulder 23 838 334 i1 734 167
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 10274 166 24 763 333
LeverantGrsskulder 260 463 172 117
Skatteskulder 3391 98 450
Qvriga skulder 7610 13 885
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 594 901 273233
Summa korifristiga skulder 11 140 531 25321018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 188 604 026 191 526 032
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -465 379 -408 199
Avskrivningar 1710 901 1710903

1245522 1302 704

Erhallen ranta 938 1001
Erlagd rénta -381 245 -392 050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 865 215 911 745
fore férandringar i rérelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 36 066 -15 150
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 308 680 123 685
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 209 961 1020 280
Investeringsverksamheten
F&rvary av materiella anlaggningstiligangar -757 645 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -757 645 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna fan 22 378 333 12 289 166
Amortering av laneskulder -24 763 333 -12 474 166
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 385 000 -185 000
Arets kassaflode -1 932 684 835 280
Likvida medel vid arets borjan 2727720 1 892 440
Likvida medel vid arets slut 795 036 2727720

(1) Féreningens rirelsefordringar vigdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skuider inkluderat skatieskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper .
Arsredovisningen har upprattats i eniighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Belopp | SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 19pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utdver plan sker genom dispositicn pa
foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar eniigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifier bostader 1 559 364 1528 848
Hyror lokaler 633 536 631 776
Hyror p-platser/garage 286 944 281 304

Summa 2479 844 2 441 928
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten och energi 7 600 7 600
Vatten 4 400 3800
El 10 681 13 709
Uppvarmning 24 900 23 850
Debiterad fastighetsskatt 64 200 68 029
Overnattningslagenhet/gemensamnhetslokal 16 500 9 000
Overlatelseavgifter - 1183
Ovriga intakter 123 365 107 913
Summa 251 646 235 084
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Lokaler 8751 -
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 11132 11778
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 753 -
VA & sanitet, instaliationer - 6 363
Vérme, installationer 22 845 § 246
El, installationer - 1123
Hiss -4 466 55 028
Ovriga installationer - 5 051
Huskropp 8 531 -
Summa 57 545 87 590
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 25 255 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 850 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 108 483 .
Ventitation, installationer 34176 17 423
El, installationer - 115 736
Markytor 3035 17 250
P-platser/garage 6 000 -
Summa 187 799 150 409
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskati/-avgift 90 240 a0 240
Teknisk férvaltning 73739 76 967
Besikiningskosinader 29 237 13 426
Snérdjning 41 030 7428
Serviceavial 47 858 53774
Foérbrukningsmaterial 4277 1 856
Ovriga utgifter for kdpta tjdnster 57 210 69 845
El 126 468 92 238
Uppvarmaing 293 428 232 864
Vatten och aviopp 69 306 91 557
Avfallshantering 33 882 31954
F&rsakringar 41 982 28 380
Systematiskt brandskyddsarbete 5555 2 388
Kabel-TV 34 630 34 550
Bredband 43 054 43 055
Summa 991 896 870 522
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 16 239 990
Kontorsmaieriel och trycksaker 93 290
Tele och post 1 805 1518
Férvaliningskostnader 30 299 113 149
Revision 20 581 19 6186
Bankkostnader 842 932
IT-fjanster 880 863
Qvriga externa tjanster 3750 21155
Serviceavgifter till branschaorganisationer 4 900 4 800
Ovriga externa kostnader 123 432 65772
Summa 202 821 229 085
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 36 000 30 097
Uibiidning 2415 -
Summa 38415 30 097
Sociala avgifter 7 492 6 605
Summa 45 807 36 702
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1 685 334 1685 335
Inventarier, maskiner och insiallationer 25 567 25 568
Summa 1710 901 1710 903
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 168 533 494 168 533 494
-Mark 24 221 506 24 221 508
Utgdende anskaffningsvérden 192 755 000 192 755 000
ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -4 494 227 -2 808 892
) -4 494 227 -2 808 892
Arels avskrivning
-Arsts avskrivning pa byggnader -1 685 334 -1 685 335
-1 685 334 -1 685 335
Utgdende avskrivningar -6 179 561 -4 494 227
Redovisat virde 186 575 439 188 260 773
Varav
Byggnader 162 353 933 164 039 267
Mark 24 221 506 24 221 506
Taxeringsvérden
Bostader 68 000 000 68 000 000
Lokaler 7 200 000 7 200 000
Totait taxeringsvarde 75 200 000 75 200 000
Varav byggnader 75 200 000 75 200 000
Varav mark 37 824 000 37 824 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsviarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 255673 255 673
255 673 255 673
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 757 645 -
757 845 -
Utgaende anskaffningsvérden 1013318 255 673
ingaende avskrivningar
Vid arets birjan
-Inventarier, maskiner och instaliationer -51 135 -25 567
-51 135 -25 567
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -25 567 -25 568
-25 567 -25 568
Utgaende avskrivningar -76 702 -51 135
Redovisat varde 936 616 204 538
Not 12 Forutbetalda kostnader och uppiupna intakter
- ] 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 88 082 77 630
Summa 88 082 77 630
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskontc Handelsbanken 795 036 2373480
Transaktionskonto SBAB - 354 240
Summa 795 036 2727720
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Not 14 Forfall fastighetsian
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 10 274 166 24 763 333
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 23 838 334 i1 734 167
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 34 112 500 36 497 500
Not 15 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsian 34 112 500 36 497 500
Summa 34 112 500 36 497 500
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuid Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,00 % Lost 12 289 167 - 12289167 -
Nordea 0,50 % Lost 12 289 166 - 12289166 -
Nordea 0,50 % 2022-10-31 - 10089 166 - 10089166
Nordea 1,50 % 2023-10-18 11 919167 - 185000 11734 167
Nordea 0,81 % 2024-10-16 - 12289167 - 12289167
Summa 36497500 22378333 24763333 34112500

Ovan tabeli visar slutbetalningsdag f&r féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen férldngs

normait vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I&ner och arvoden samt sociala avgifter 47 311 47 311
Upplupnra rantekostnader 58 913 62 880
Forutbetalda intakter 376 345 90 053
Upplupna revisionsarvoden 20 500 20 000
Upplupna drifiskosinader 91 832 52 989
Summa 594 901 273 233
Not 17 Stéllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stillda sidkerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetsian
Fastighetsinteckningar 36 960 000 36 960 000
Summa stillda sékerheter 36 960 000 36 960 000
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Brf Juvelen i Lund
769627-3502

Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Kristina Bardh Ingrid Barsne
Styrelseordférande
Mona Andersson Kerstin Hedén

Martin Backstrdm

Var revisionsberaitelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Juvelen i Lund

Org. nr 769627-3502
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Juvelen i Lund for ar 2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé &r tilldimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foéreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsféreningen

Juvelen i Lund for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bostadsrittsféreningen
Juvelen i Lund enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgédrder som utférs baseras pa
vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Lund, 2022-05-

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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